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図表4：豪州リートのイールド・スプレッド推移図表3：指数組入上位5銘柄（2024年12月末時点）

図表1：豪州リートと株式の騰落率（2024年12月末時点）
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出所）図表1～4はブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
※豪州リート：S＆P/ASX300 A - REIT指数 豪州株式：S＆P/ASX300指数（いずれも現地通貨ベース）

図表2：豪州リートと株式の推移（配当除き）

12月の市場動向
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注：当レポートは個別銘柄の売買を推奨するものではありません

イールド・スプレッド
過去平均（2016年12月～2024年12月）:2.08%

 12月の豪州リート(現地通貨ベース、配当除き)は前月末比ー6.8%となりました。月初、豪州準備銀行(RBA)
の利下げ時期が前倒しされるとの見方が広がり豪長期金利が低下しましたが、GDP成長率など国内経済の減
速をうけて、豪州リートは下落しました。中旬には豪州準備銀行(RBA)が政策金利を4.35%で据え置くことを
決定しました。タカ派姿勢を後退させたことで利下げ期待が強まると豪州リートも上昇しましたが、米連邦
準備制度理事会(FRB)が2025年の利下げペースを鈍化させる見通しを示して米長期金利は上昇基調となり、
豪長期金利が上昇し、豪州リートは下落しました。月末には、米連邦準備制度理事会(FRB)が利下げ幅の縮小
を示唆したことを受け、投資家は慎重な姿勢を維持し、月間ではー6.8%の大幅な下落を記録しました。

 為替市場は、豪州準備銀行（RBA）の利下げ観測などを背景に、前月比では0.2％下落（豪ドル安・円高)）と
なりました【図表1】。

 豪州リートの予想配当利回り、豪州10年国債利回りが上昇したこと等から12月末のイールド・スプレッド
（豪州リートの予想配当利回り－豪10年国債利回り）はー0.82％となりました【図表１、4】。
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図表8：豪州消費者物価指数＊の推移

図表9：日米豪の小売り売上高の推移 図表10：コアロジック住宅価格指数（前月比）
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出所）図表5～10は、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

＊S＆P/ASX300 A - REIT指数
※2024年(実績)、2025・2026年はブルームバーグの予想値（2025
年1月時点）

図表7：豪州リート＊の１株当たり配当金の推移

＊前年同月比

図表6：豪ドル/円の推移図表5：政策金利と10年国債利回りの推移
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