
時価総額構成比
（米ドルﾍﾞｰｽ）

当月 当月 年初来
世界 100 3.3 14.4

北米 79.6 4.2 16.9
米国 78.3 4.3 17.1
カナダ 1.2 -0.3 5.4
欧州 7.3 -1.1 -2.5
フランス 1.7 -0.8 11.1
イギリス 4.1 -1.4 -5.7
ｱｼﾞｱ･ﾊﾟｼﾌｨｯｸ 11.6 0.4 10.9
豪州 6.9 2.4 25.0
シンガポール 2.7 -3.3 -5.5
香港 0.8 -3.0 -16.0

- -1.6 12.6米国優先リート

騰落率

当月 年初来
世界 1.6 21.0

北米 2.7 24.4
米国 2.8 24.7
カナダ -2.2 5.7
欧州 -4.3 1.7
フランス -4.8 13.2
イギリス -3.9 0.1
ｱｼﾞｱ･ﾊﾟｼﾌｨｯｸ -1.8 14.2
豪州 0.4 27.1
シンガポール -5.9 -1.0
香港 -4.5 -10.3

騰落率

2024年12月11日

ＲＥＩＴレポート
グローバルリート市場レポート（2024年12月号）

（審査確認番号 2024ーSB60）

グローバルリート市場（除く日本）の動向（2024年11月）

図表1：グローバルリートの国・地域別構成比や騰落率等（2024年11月末時点）
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 11月のグローバルリート市場（除く日本、配当込み、S&P指数ベース）は前月末比3.3％上昇しました。
トランプ氏が財政規律を重視するベッセント氏を次期財務長官に指名したことで、財政悪化による金利上
昇を回避できるとの期待感の高まりから米長期金利が低下し、現地通貨ベースでは米国を中心に上昇しま
した。

 11月の騰落率は、現地通貨ベースについてはグローバル株式を下回りました。
（参考）当月のグローバル株式（MSCI‐kokusai（除く日本、配当込み））の騰落率

【現地通貨ベース】前月末比5.2％（年初来＋24.3％）【円ベース】同+3.4％（同+31.2％）
 11月は主要8セクターのうち、7セクターが上昇しました。一方、ヘルスケアセクターは変動が見られま

せんでした。ホテルリゾートの上昇率が最も大きく、前月末比8.2％となりました。
【米国（S&Pリート指数（現地通貨・配当込み）ベース）（前月末比）】
• 米連邦公開市場委員会（FOMC）で全会一致で0.25%の利下げが決定されたことや、トランプ氏がベッ

セント氏を次期財務長官に指名したことなどを背景に長期金利が低下し、4.3%の上昇となりました。
【フランス（同）】
• 予算案を巡る与野党間の対立が深まり、政治を巡る混乱や財政悪化への懸念が高まったことなどを受けて、

0.8％下落しました。
【豪州（同）】
• 11月の豪消費者信頼感指数が2年半ぶりの高水準となったことや、堅調な経済指標や豪州10年金利の低

下が支えとなり、2.4％上昇しました。
【香港（同）】
• 11月の全国人民代表大会常務委員会で景気を刺激するような財政拡張的な政策が採択されなかったこと

から、3.0％下落しました。

※各国・地域のリート、米国優先リートの騰落率（円ベース含む）はすべてS&P指数ベース（配当込み）
出所）S&P、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（2）円ベース（1）現地通貨ベース （％） （％）
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図表3：主要国リート市場及び米国優先リート市場の指数推移

データ期間：2018年2月28日～2024年11月29日（日次）
※各国のリート、米国優先リートはすべてS&P指数ベース（現地通貨ベース・配当込み）
出所）S&P、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（2）フランス

（3）豪州

（4）シンガポール

（1）米国

図表4：主要国リートのイールドスプレッド（配当利回り－10年国債金利）（2024年11月末時点）

※各国のリート、米国優先リートはすべてS&P指数ベース
出所）S&P、ブルームバーグ、アライアンスバーンスタインのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

図表2：セクター別騰落率（2024年11月末時点）

※各リート指数はすべてS&P指数ベース（現地通貨ベース）
出所）S&Pのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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図表5：主要国リートの配当利回りと10年国債金利推移
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図表6：主要国リートのPBR（株価純資産倍率）の推移

（3）豪州

（4）シンガポール

データ期間：2018年2月末～2024年11月末（月次）

（1）米国

※スプレッド＝配当利回り－10年国債金利 データ期間：2018年2月末～2024年11月末（月次）

（2）フランス （4）シンガポール

（2）フランス

（3）豪州

※図表5～6の各国リート指数はすべてS&P指数ベース
出所）図表5～6はS&P、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（1）米国

図表7：グローバルリートのPBRの推移

※米国・フランス・豪州・シンガポールリートの各月末PBRの時価総額加重平均（S&P指数ベース、時価総額は米ドルベース）
出所）S&Pのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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特定の有価証券等の勧誘を目的とするものではありません。また、金融商品取引法に基づく開示資料ではあり
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